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BRF SMEDJAN 11

Stadgar for Bostadsrittsforeningen Smedjan 11
Org. nr. 769604-3012

ForetagsnamnFirma, séite och indamal
1§

Foreningens [féretagsnamn\ firma-dr Bostadsréttsforeningen

Smedjan 11. Styrelsens séte dr Stockholm.

2§

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostdder for permanent boende och lokaler till nyttjande at
medlemmarna utan begrénsning i tiden. En upplatelse med bostadsritt far endast avse hus
eller del av hus. En upplatelse far dock omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens
hus, om marken ska anvéndas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset. En
upplatelse leder till att en medlem far en ritt till bostad eller lokal, kallad bostadsrtt. Medlem
som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Medlemskap
38

Fréga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte foljer av

2 kap 10 § bostadsrittslagen. Ansékan om intrdde i foreningen ska goras skriftligen.
Styrelsen ska snarast, normalt inom en manad fran ansokningsdagen, avgéra fragan om
medlemskap. Styrelsen har ritt att som underlag for provningen ta kreditupplysning pa
sokanden.

4§
Medlem fér inte uteslutas eller uttrida ur foreningen sé lange han eller hon innehar
bostadsritt.

Insats och avgifter

5§
Insats, drsavgift och eventuell uppldtelseavgift for bostadsritten faststills av styrelsen.
Andring av insats beslutas av féreningsstimma i enlighet med bostadsréttslagen.

For att ticka foreningens 16pande utgifter for verksamheten ska for varje bostadsritt betalas
arsavgift. Arsavgift ska fordelas i forhallande till bostadsrétternas andelstal. Principerna for
andelstalens fordelning utgér grunderna for
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arsavgiftsuttaget. Arsavgift ska betalas senast sista vardagen fore varje kalendermanads borjan
eller pa annan tid som styrelsen bestimmer.

Beslut om dndring av grunderna for arsavgiftsuttag ska fattas av foreningsstimma enligt 9 kap
23 § bostadsrittslagen.

6§

Overlatelseavgift, pantsittningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut
av styrelsen. Overlatelseavgift far maximalt uppg till 3,5 procent av det prisbasbelopp enligt 2
kap. 6 och 7 §§ socialforsdkringsbalken som géller vid tidpunkten for ans6kan om medlemskap.
Overlitelseavgiften betalas av siljaren. Pantsittningsavgift far maximalt uppga till 1,5 procent av
samma prisbasbelopp som ovan och som giller vid tidpunkten f6r underriéttelse om pantséttning.

Avgift for andrahandsupplatelse, som far tas ut arligen, far for en ldgenhet maximalt uppgé till 10
procent per ar av samma prisbasbelopp som ovan. Om en ldgenhet uppléts under en del av ett ar,
beriknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal kalendermanader som ldgenheten ar upplaten.

Foreningen har rétt till drojsmalsrénta enligt rantelagen (1975:635) pé obetalda avgifter enligt
denna paragrafoch 5 § fran forfallodagen till dess full betalning sker samt dven erséttning for
paminnelseavgift enligt lag (1981:739) om erséttning for inkassokostnader m.m.

Upplatelse och 6vergiang av bostadsriitt

7§
Bostadsritt upplats-skrifthigen-och-far endast upplatas 4t medlem i foreningen. [Ett avtal som

innebdr att en lagenhet upplats med bostadsritt ska uppréttas skriftligen och skrivas under av
parterna.

T upplételseavtalet ska foljande anges:
1. parternas namn,
2. den ldgenhet med eventuell mark och andra utrymmen som upplételsen avser, och
3. de belopp som ska betalas som insats, arsavgift och, i forekommande fall

upplatelseavgift.

Om bostadsrittshavaren inte ska fa tilltrdde till Iagenheten nar uppléatelseavtalet ingés, ska
det ocksa anges fran vilket datum som tilltrade medges.

| commented [DvP2]: Ny Iydelse fr.o.m. 1 januari 2023.

8§

Ett avtal om Overlatelse av bostadsritt genom kop ska upprittas skriftligen och skrivas under
av siljaren och koparen. Kopehandlingen ska innehélla uppgifter om den ldgenhet som
overlatelsen avser samt om ett pris. Motsvarande ska gélla vid byte eller gava.

Kopia av overlatelseavtalet ska ldmnas till styrelsen.

9§
Nir en bostadsrétt har 6verlatits fran en bostadsréttshavare till ny innehavare, far denne utéva
bostadsritten endast om han eller hon &r eller antas till medlem i bostadsrittsforeningen.

En juridisk person far dock utdva bostadsrétten utan att vara medlem i foreningen, om den
juridiska personen har forvérvat bostadsrétten vid exekutiv forséljning eller vid
tvangsforsiljning enligt 8 kap bostadsréttslagen och da hade pantritt i bostadsrétten. Tre ar
efter forvérvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader fran
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uppmaningen visa att ndgon som inte far vagras intride i foreningen har forvérvat
bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten
tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsréttslagen for den juridiska personens rékning.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utova bostadsritten trots att dodsboet inte &r
medlem i foreningen. Tre ar efter dodsfallet far foreningen dock uppmana dédsboet att inom
sex manader fran uppmaningen visa att bostadsrétten har ingatt i bodelning eller arvskifte med
anledning av bostadsréttshavarens dod eller att ndgon som inte far vigras intrdde i foreningen
har forvérvat bostadsrétten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far
bostadsritten tvangsforséljas enligt 8 kap bostadsréttslagen for dodsboets rakning.

Riitt till medlemskap vid 6vergéing

10§

Den som en bostadsritt har vergitt till far inte végras intrdde i foreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna dr uppfyllda och foreningen skéligen bor godta honom eller henne som
bostadsrittshavare. Medlemskap fér heller inte vigras nagon pa grund av ras, kon, hudfarg,
politisk eller annan uppfattning, nationell, social eller etnisk ursprung eller tillhorighet,
religion, annan trosuppfattning, sexuell liggning eller funktionshinder.

Om det kan antas att forvédrvaren inte avser att bosétta sig permanent i bostadsldgenheten har
foreningen rétt att viigra medlemskap.

En juridisk person, som har forvérvat bostadsritt till en bostadsldgenhet, far végras intrade i
foreningen.

Om en bostadsritt har overgétt till bostadsrittshavarens make eller partner i ett registrerat
partnerskap far maken eller partnern végras intridde i foreningen endast om maken eller
partnern inte uppfyller foreningens villkor f6r medlemskap och det skiligen kan fordras att
maken eller partnern uppfyller sddant villkor. Detsamma géller nér en bostadsritt till en
bostadslagenhet dvergatt till ndgon annan nérstaende person som varaktigt ssmmanbodde med
bostadsrittshavaren.

Ifraga om forvirv av andel i bostadsritt dger forsta och fjarde styckena tillimpning endast om
bostadsritten efter forvarvet innehas av makar eller partner i ett registrerat partnerskap eller,
om bostadsritten avser bostadsldgenhet, av sddana sambor pé vilka sambolagen (2003:376)
ska tillampas.

En overlatelse 4r ogiltig, om den som en bostadsritt dvergatt till vigras medlemskap i
bostadsrittsforeningen. Om forvarvet skett vid exekutiv forsiljning eller vid tvangsforsiljning
enligt 8 kap bostadsrittslagen och har forvirvaren i ett sadant fall inte antagits till medlem,
ska foreningen 19sa bostadsritten mot skélig erséttning, utom i fall da en juridisk person enligt
9 § ovan far utdva bostadsrétten utan att vara medlem.

118§

Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvirv och forvérvaren inte antagits till medlem, far foreningen uppmana innehavaren att
inom sex manader fran uppmaningen visa att ndgon som inte far végras intrade i foreningen,
forvirvat bostadsritten och skt medlemskap. lakttas inte tid som angetts i uppmaningen, far
bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsréttslagen for forvirvarens rakning.

Avsigelse av bostadsritt

12§
En bostadsrittshavare far avséga sig bostadsrétten tidigast efter tva ar fran upplatelsen.
Avsidgelse ska goras skriftligen hos styrelsen.
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Vid en avségelse dvergar bostadsrétten till foreningen vid det manadsskifte som intraffar
ndrmast efter tre méanader fran avsédgelsen eller vid det senare manadsskifte som anges i
denna.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

13 §

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Detta giller dven
mark och uteplats, forrad, garage eller annat lagenhetskomplement som ingér i upplételsen.
Bostadsrittshavaren dr ocksa skyldig att folja de anvisningar styrelsen meddelat rérande den
allménna utformningen av marken.

Bostadsrittshavaren
1. Bostadsrittshavaren svarar salunda bland annat for ldgenhetens

a ytskikt pd rummens vaggar, golv och tak jamte stuckaturer och underliggande
behandling som krévs for att anbringa ytskiktet pa ett fackméssigt sétt.
Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa for fuktisolerande skikt,
icke bdrande innervéggar,

c ytter- och innerdorrar, sdkerhetsgrind samt fonster med tillbehor enligt foljande:
glas, sprojs, bage och persienn, dven tillhdrande lister, foder, karm,
titningslister, handtag, 14s med nyckel, beslag, gangjarn, ringanordning, m m
samt ytbehandling. Vid byte av ytterddrr ska géllande normer for brand- och
ljudddmpning f6ljas samt enhetlighet bibehéllas,

d inredning och utrustning sasom koks- och badrumsinredning, vitvaror sisom,
kyl, frys, spis och tvdttmaskin, torktumlare och dylikt samt sanitetsporslin jamte
badkar, duschkabin och dylikt,

e ledningar och &vriga installationer for vatten, avlopp, virme, gas, ventilation, el
och informationsoverforing till de delar dessa befinner sig inne i ldgenheten och
inte tjdnar fler &n en lagenhet.

g anslutnings- och férdelningskopplingar pa vattenledning samt tillhérande
avstdngningsventiler och armatur for vatten exempelvis kranar, blandare,
duschanordning, inklusive packningar, golvbrunnar inklusive tatskiktets
anslutning till dessa, samt ventilationsdon.

h rensning av golvbrunnar, vattenlas och ledningar, till de delar ledningarna
befinner sig inne i ldgenheten och inte tjanar fler &n en lagenhet.

i malning av radiatorer och virmeledning,

j elektrisk golvviarme och handdukstork, som bostadsrittshavaren har forsett
lagenheten med,

k sakringsskap och dérifran utgaende elledningar i ldgenheten, brytare, eluttag och
fasta armaturer,

1 eldstader,

m koksflakt jamte képa och ventilationsdon, dock géller att om flakten ingar i

husets ventilationssystem svarar bostadsréttshavaren endast for armatur och
strombrytare samt rengéring och byte av filter,

n brandvarnare,

o egna installationer savida inget annat framgar av dessa stadgar,

2. Ar ligenheten forsedd med balkong, altan, terrass, mark eller uteplats med egen ingéng,
aligger det bostadsréttshavaren att svara for renhallning och sndskottning, samt att avrinning
av dagvatten inte hindras Hor till 1agenheten forrad, garage eller annat lagenhetskomplement
ska bostadsréttshavaren iakttaga sundhet, ordning och skick i friga om dessa utrymmen.
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3. Bostadsrittshavaren bor snarast till forening anméla fel och brister pa sddant som
foreningen ansvarar.

4. Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick enligt denna paragraf'i
sadan utstrackning att annans sékerhet dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pa
annans egendom och inte efter uppmaning avhjélper bristen i ldgenhetens skick sa snart som
mojligt, far foreningen avhjélpa bristen pa bostadsréttshavarens bekostnad.

5. For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren
endast om skadan uppkommit genom
la hans eller hennes egen vardsloshet eller forsummelse, eller
2b vardsloshet eller forsummelse av
a) ndgon som hor till hans eller hennes hushall eller som besoker
honom eller henne som gist,
b) ndgon annan som han eller hon har inrymt i ldgenheten, eller
¢) ndgon som for hans eller hennes rikning utfor arbete i lagenheten.

6. For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller
forsummelse av ndgon annan én bostadsréttshavaren sjilv dr dock denne ansvarig endast om
han eller hon brustit i omsorg eller tillsyn.

Om det finns ohyra i ldgenheten giller de tva ovanstidende styckena om brand- eller
vattenledningsskada i tillimpliga delar.

Foreningen
7. Foreningen svarar for fastigheten och allt som medlemmen inte svarar for, sdsom

a reparationer av rokkanal, ledningar for avlopp, varme, gas, el och vatten, om
foreningen har forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler 4n en
lagenhet

b radiatorer och ventilationskanaler

c i fraga om ledning for el svarar foreningen fram till lagenhetens sakringsskap

d ytbehandling av ytterdorrars yttersida och for utifran synliga delar av fonster och
fonsterdorr samt i forekommande fall kittning.

e handdukstork, om foreningen har forsett ligenheten med denna och

handdukstorken utgér en del av ldgenhetens varmeforsorjning

8. Foreningen fér ata sig att utféra sddan underhéllsatgédrd som enligt vad ovan sagts
bostadsrittshavaren ska svara for. Beslut om detta och som berdr bostadsrittshavarens
lagenhet ska fattas pa foreningsstdmma och kan avse atgérder som foretas i samband med
omfattande underhallsarbete eller ombyggnad av foreningens hus;.

14 §
Bostadsrittshavaren bor teckna hemforsékring med bostadsrittstillagg.

15§

[Bostadsréittshavaren fér inte utan styrelsens tillstand utfora en atgérd i ldgenheten som innefattar
1. ingrepp i en barande konstruktion
2. installation eller dndring av ledningar for avlopp, vérme, gas eller vatten,

3. installation eller dndring av anordning f6r ventilation
4. installation eller dndring av eldstad eller rokkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet,

eller
5. ndgon annan vasentlig forandring av ldgenheten.

For en ldgenhet som har sirskilda historiska, kulturhistoriska, miljomaéssiga eller konstnérliga
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varden krévs alltid tillstdnd for en dtgidrd som innebaér att ett sddant varde paverkas.

Styrelsen far végra att ge tillstdnd till en dtgidrd endast om den ér till pataglig skada eller
oldgenhet for foreningen. Ett tillstand far forenas med villkor. Om bostadsrittshavaren ar

missndjd med styrelsens beslut fér han eller hon begéra att hyresndmnden provar fragan.

16 §

Nir bostadsrittshavaren anvinder ldgenheten ska han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsétts for storningar som i sddan grad kan vara skadliga for hélsan eller
annars forsamra deras bostadsmiljo att de inte skilighen bor télas. Bostadsrittshavaren ska
dven i ovrigt vid sin anvindning av ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Han eller hon ska ritta sig efter de sirskilda
regler som foreningen i dverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren ska
halla noggrann tillsyn 6ver att dessa dligganden fullgdrs ocksa av dem som han eller hon
svarar for enligt 13 § 5 stycket 2 punkten.

Om det forekommer sadana stérningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen,
ska foreningen

1. ge bostadsriéttshavaren tillsdgelse att se till att storningarna omedelbart upphér, och

2. om det &r fraga om en bostadsldgenhet, underritta socialndmnden i den kommun dér
lagenheten &r beldgen om storningarna.

Andra stycket giller inte om féreningen sédger upp bostadsréittshavaren med anledning av att
storningarna &r sérskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsréttshavaren vet eller har anledning att missténka att ett foremal &r behéftat med
ohyra far detta inte tas in i ldgenheten.

17§

Foretradare for bostadsréttsforeningen har rétt att fa komma in i ldgenheten nér det behdvs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har rétt att utfora enligt 13 §.
Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsrétten enligt 4 kap 11 § bostadsrittslagen eller
nér bostadsritten ska tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsréttslagen, ér bostadsrittshavaren
skyldig att lata lagenheten visas pa lamplig tid. Foreningen ska se till att bostadsréittshavaren
inte drabbas av storre oldgenhet 4n nddvandigt.

Om bostadsréttshavaren inte ldmnar tilltrdde till 1genheten ndr foreningen har ritt till det, far
kronofogdemyndigheten péa ansdkan besluta om sarskild handréckning. I fraga om sadan
handrickning finns bestimmelser i lagen (1990:746) om betalningsforeldggande och
handréckning.

18 §
En bostadsréttshavare far uppléta sin lagenhet i andra hand till annan for sjélvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Tillstandet ska tidsbegrinsas.

Om styrelsen inte ger sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsréttshavaren dnda
uppléta sin lagenhet i andra hand, om hyresndmnden ldmnar tillstand till upplatelsen. Tillstand

///{ Commented [DvP3]: Ny lydelse fr.o.m. 1 januari 2023.
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ska lamnas om bostadsrittshavaren har skal for upplatelsen och foreningen inte har nagon
befogad anledning att véigra samtycke. Tillstandet ska begrénsas till viss tid och kan forenas med
villkor.

Samtycke behovs dock inte

1. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsaljning eller tvangsforséljning enligt 8
kap bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsritten och som
inte antagits till medlem i féreningen, eller

2. om ldgenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsritten till ldgenheten innehas
av en kommun eller en regionett-landsting.

Styrelsen ska genast underréttas om en upplatelse enligt tredje stycket.

19§

Bostadsrittshavaren féar inte anvinda ldgenheten for ndgot annat d&ndamal dn det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse for féreningen
eller ndgon annan medlem i féreningen.

20§
Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstéende personer i ligenheten, om det kan medfora
men for féreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

Forverkande av bostadsratt

21§
Nyttjanderétten till en ldgenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltritts ar forverkad
och foreningen séledes beréttigad att sdga upp bostadsréittshavaren till avflyttning,

1. om bostadsrattshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utover
tva veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller
henne att fullgora sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsrittshavaren drdjer med att betala arsavgift eller avgift for
andrahandsupplételseL nér det géller en bostadsldgenhet, mer &n en vecka | Commented [DvP4]: Forverkandegrund sedan ett tag
efter forfallodagen eller, nér det giller en lokal, mer &n tva vardagar efter tillbaka.
forfallodagen,

3. om bostadsrittshavaren utan behévligt samtycke eller tillstand upplater

lagenheten i1 andra hand,
4. om ldgenheten anvénds i strid med 19 eller 20 §§,

5. om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand,
genom vardsloshet édr vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om
bostadsrittshavaren genom att inte utan oskéligt drojsmal underrétta styrelsen
om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyra sprids i huset,

6. om ldgenheten pé annat sétt vanvardas eller om bostadsréttshavaren dsidosétter
sina skyldigheter enligt 16 § vid anvidndning av ldgenheten eller om den som
lagenheten upplats till i andra hand vid anviandning av denna asidosétter de
skyldigheter som enligt samma paragraf aligger en bostadsréttshavare,
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7. om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrade till ligenheten enligt 17 § och han
eller hon inte kan visa en giltig ursakt for detta,

8. om bostadsrittshavaren inte fullgér skyldighet som gar utdver det han eller hon
ska gora enligt bostadsréttslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgors, samt

9. om lidgenheten helt eller till visentlig del anvénds for néringsverksamhet eller
dérmed likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till inte ovésentlig del
ingar brottsligt forfarande, eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot
ersittning, samt-

9:10. [om bostadsrittshavaren utan behovligt tillstand utfor dtgéard som angesi 15 §
forsta eller andra stycked

| commented [DVP5]: Ny Iydelse fr.o.m. 1 januari 2023.

Nyttjanderétten 4r inte forverkad, om det som ligger bostadsriéttshavaren till last dr av ringa
betydelse.

lBostadsréittshavaren far inte sdgas upp pa grund av ett sadant forhallande som avses i forsta
stycket p 3, 4 6- 8 eller 10 om han eller hon efter tlllsagelse sa snart som m()]llgt Vldtar
rattelse Uppsaenin 5 ;

Bostadsrattshavaren far heller inte ségas upp pa grund av ett sddant forhallande som avses
forsta stycket p 3, om det ar fraga om en bostadsldgenhet, eller ett sddant forhallande som

avses forsta stycket p 10, om han eller hon sa snart som mojligt ansoker om tillstand hos

__—| Commented [DvP6]: Foljer av lagéndringarna som tridde i

hyresnamnden och far ansokan beVII]ad JJppsagr‘.m" e ay Fhehed s e

Ar det fraga om sérskilt allvarliga storningar i boendet géller vad som sigs i forsta stycket p 6
dven om nagon tillsdgelse om rittelse inte har skett. Detta géller dock inte om stérningarna
intrdffat under tid dé ldgenheten varit upplaten i andra hand pé sétt som anges i 18 §.

Om féreningen sdger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har féreningen rtt till ersittning
for skada.

Rikenskapsar

22 §
Foreningens rikenskapsar omfattar tiden frén och med den 1 januari till och med den 31
december.

Styrelse

23§

Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledaméter och ingen eller hogst tre suppleanter.
Styrelseledaméter och suppleanter véljs for hogst tva ar. Ledamot och suppleant kan véljas
om. Om helt ny styrelse viljs pa foreningsstdmma ska mandattiden for hélften, eller vid udda
tal ndrmast hogre antal, vara ett ar.

24 §

kraft vid arsskiftet.
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Styrelsen konstituerar sig sjdlv.

Styrelsen ér beslutsfor nér antalet narvarande ledaméter vid sammantriadet overstiger hilften
av samtliga styrelseledamoter. Som styrelsens beslut géiller den mening om vilken mer &dn
hélften av de nirvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrdds av ordforanden.
Om minsta antalet ledaméter for beslutsforhet dr nérvarande, fordras enighet om besluten.

25§
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.

26 §

Utan foreningsstimmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare inte avhanda
foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt. Styrelsen far dock inteckna och belana sédan
egendom eller tomtrétt.

27§
Det aligger styrelsen bland annat att:

avge redovisning over forvaltningen av foreningens angelégenheter genom
att avldmna arsredovisning som ska innehélla beréttelse om verksamheten
under aret (forvaltningsberittelse) samt redogorelse for foreningens intdkter
och kostnader under éret (resultatrakning) och for stillningen vid riakenskaps-
arets utgang (balansriakning),

upprétta budget for det kommande ridkenskapsaret,

minst sex veckor fore den foreningsstimma, pa vilken arsredovisningen och
revisorernas beréttelse ska framldggas, till revisorerna ldmna arsredovisningen
for det forflutna rakenskapsaret,

senast tva veckor innan ordinarie foreningsstimma tillstélla
medlemmarna kopia av drsredovisningen och revisionsberéttelsen, samt

protokollféra alla sammantrdden. Protokollen ska foras i nummerordning,
justeras av ordforanden och ytterligare en ledamot som styrelsen bestimmer
samt forvaras pa betryggande sitt.

Medlems- och ligenhetsforteckning

28 §

Styrelsen ska fora forteckning 6ver bostadsrattsféreningens medlemmar
(medlemsforteckning) samt forteckning 6ver de lagenheter som ar upplatna med bostadsrétt
(lagenhetsforteckning).

Valberedning

29§
En valberedning bestiende av tre personer viljs av ordinarie foreningsstdmma tills nésta
ordinarie stimma hallits.
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Det aligger valberedningen att ta fram forslag pa:
styrelse,
revisorer,
valberedning, samt

arvoden at styrelseledaméter och revisorer.

Revisorer

30§

Minst en och hogst tva revisorer, varav minst en auktoriserad eller godkénd revisor, samt
ingen eller hogst tva suppleanter viljs av ordinarie foreningsstimma till nésta ordinarie
stdmma hallits. Till revisor kan dven utses ett registrerat revisionsbolag. Fér sadan revisor
utses ingen suppleant.

Det aligger revisorn att:
verkstilla revision av foreningens rikenskaper och forvaltning, samt

senast tre veckor fore ordinarie foreningsstimma framlagga revisionsberittelse.

Foreningsstimma

31§
Ordinarie foreningsstimma ska héllas en gdng om aret fore juni smaj-maénads utgang.

Extra stdimma ska héllas nér styrelsen finner skal till det. Extra stimma ska &ven héllas nér
revisor eller minst en tiondel av samtliga rostberdttigade skriftligen begér det hos styrelsen
med angivande av drende som Onskas behandlat pa stimman.

Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden till foreningens medlemmar ska
tillstdllas medlemmarna genom utdelning, genom brev med posten eller genom e-post till
uppgiven eller annan for styrelsen kénd post- eller e-postadress. Kallelse till stimma ska
tydligt ange de drenden som ska férekomma pa stimman. Medlem, som inte bor i huset, ska
skriftligen kallas under uppgiven eller annan for styrelsen kénd post- eller e-postadress.

[Kallelse ska ske tidigast sex veckor och senast tva veckor fore sdvil ordinarie som extra

foreningsstdimma. __—| Commented [DvP7]: Tidigare lydelse utdaterad. Ny
sef4 4 stidieasts S FOre-sta } 6 lydelse Gverensstdmmer med lagens tidsfrister.

328

Medlem som 6nskar fa ett drende behandlat vid stimma ska skriftligen framstélla sin begéran
hos styrelsen senast den 1 februari, eller den senare dag som styrelsen meddelar, fore
ordinarie foreningsstimma.
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33§
Pa ordinarie foreningsstimma ska forekomma:

1. Staimmans Gppnande.

2. Val av stimmoordforande.

3 Godkédnnande av dagordningen.

4. Anmdlan av stimmoordforandens val av protokollforare.

5. Val av tva justerare tillika rostrédknare.

6. Fraga om stémman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

7. Faststillande av rostlangd.

8. Foredragning av styrelsens drsredovisning.

9. Foredragning av revisorns berittelse.

10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning.

11. Beslut om resultatdisposition.

12. Fréga om ansvarsfrihet for styrelseledamoéterna.

13. Fraga om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer for nastkommande
verksamhetsér.

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter.

15. Val av revisorer och revisorssuppleanter.

16. Tillsdttande av valberedning

17. Arenden som styrelsen upptagit i kallelsen for beslut eller som medlem anmiilt
enligt 32 §.

18. Stdmmans avslutande.

Pa extra foreningsstdmma ska utdver punkterna 1-7 och 18 ovan endast forekomma de
drenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

34§
Senast tre veckor efter stimman ska det justerade protokollet héllas tillgdngligt hos
foreningen for medlemmarna.

358§

Vid féreningsstimma har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar har en bostadsritt
gemensamt har de tillsammans endast en rost. [Om en medlem innehar flera bostadsratter
har medlemmen ocksa endast en rost. [Riistberéittigad ar endast den medlem som fullgjort

///’[ Commented [DvP8]: Tydliggorande av gillande lag.

sina forpliktelser mot foreningen.

Medlem far utdva sin rostritt genom ombud som antingen ska vara medlem i foreningen,
make, registrerad partner, eller sambo. Ombud ska forete skriftlig och dagtecknad fullmakt.
Ombud fér inte foretrdda mer 4n en medlem.

Om foreningsstimma halls fore det att foreningen forvarvar och tilltrader fastighet
(ombildning till bostadsritt) kan nérstdende som inte &r sammanboende med medlem vara
ombud. Vid sddan stimma far ombud foretréda fler &n en medlem.

Som nérstaende i féregaende stycke ridknas dven syskon och slédkting i rakt upp- och
nedstigande led till medlemmen, eller dr besvagrad med honom eller henne i rakt upp- eller
nedstigande led, eller sa att den ene &r gift med den andres syskon.

Omrostning vid foreningsstdmma sker 6ppet om inte ndrvarande rostberéttigad pakallar sluten
omrdstning.

)
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Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor giller den mening som
bitrdds av ordforanden vid stimman.

De fall — bland annat fraga om &ndring av dessa stadgar — dér sérskild rostovervikt erfordras
for giltighet av beslut behandlas 1 9 kap bostadsrittslagen.

Underhall m.m.Foender

36§

hvsattmng for foreningens fastighetsunderhall, s k yttre fond, ska goras érligen med belopp
i enlighet med féreningens underhallsplan.-ett-belopp-motsvarande-minst0;3-%-av-
fastichetens-taxertngsvirde:

Om foreningen inte har en underhéllsplan ska det drligen avséttas ett belopp motsvarande
minst 0,3% av fastighetens taxeringsvarde.

Det over- eller underskott som kan uppsté pa foreningens verksamhet ska balanseras i ny

rékning eller disponeras pd annat sitt i enlighet med foreningsstimmans beslut. | | Commented [DvP9]: Ny lydelse utifall att ni har
underhallsplan.

Vinst

37§

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten fordelas mellan
medlemmarna i forhéallande till ldgenheternas insatser.

Upplosning och likvidation
38§

Om foreningen upploses ska behéllna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
lagenheternas insatser.

Ovrigt

39§
Utover dessa stadgar géller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsréttslagen,
lagen om ekonomiska foreningar och 6vrig tilldmplig lagstiftning.




