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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmént om verksamheten
Foreningen

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplita bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-05-18. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2003-11-11 och nuvarande stadgar registrerades 2017-11-17 hos Bolagsverket.

Férenimgen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1 999:1229), dvs. en iakta
bostadsrittsforening vilket betyder att foreningens intakter i huvudsak kommer frin arsavgifter.

Arsavgifterna har under aret varit ofdrandrade.
Fastigheten

Foreningens fastighet Smedjan 11 byggdes 1919 och har virdedr 1952. Byggnadens totalyta ér enligt
taxeringsbeskedet 7880 kvm varav 7596 kvm utgér ligenhetsyta och 284 kvm utgor lokalyta. Tomtytan ar
3160 kvm. Féreningen dger inte marken utan har ett tomtréttsavtal med Stockholm Stad som giller till och
med 2022-12-31. Foreningen har 9 hyreslidgenheter, vilket 4r en dold tillgang for foreningen. Fastigheten
vidrms upp med fjarrvirme.

Fastigheten &r fullvardeforsikrad genom Linsforsikringar. Ansvarsforsikring for styrelsen finns.
Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har skétts av Radrum AB. Den tekniska forvaltningen har skétts av CEMI
AB.

Styrelse och revisor
Styrelsen har under aret haft foljande sammansittning;

Ulf Nyqvist Ordférande
Fredrik Birkeland  Kassor
Charlotte Magne Sekreterare
Fredrik Johansson  Ledamot
Naser Amini Ledamot

Revisor har varit Mats Ivarsson, auktoriserad revisor vid Litus Revision AB.
Ordinarie foreningsstimma holls 21:a maj 2018.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangeligenheter samt avhallit 10 st protokollforda
sammantrdden under dret. Arvoden till styrelse och valberedningen har utbetalats med 97 tkr. Foreningen
har inte haft nidgon anstilld personal.
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Under aret har foreningen haft en stérre vattenskada i H-porten som nu ar atgérdad.

Under ar 2018 genomforda projekt och underhdllsarbeten:

Mindre fasadarbeten genomférda.
e Malning av balkongricken pa samtliga 16 gemensamma balkonger.
e Genomford energideklaration.

Installation av rorelsedektorer for belysning i samtliga trapphus.

Under ar 2017 eenomforda projekt och underhillsarbeten:

e Stamspolning genomford i hela fastigheten i januari 2017.
e Genomford och godkdnd OVK-besiktning efter kompletterande atgirder.
e Milning av samtliga portddrrar samt den invandiga entrén i A- och H-porten.

e Inkdp av ny torktumlare till tvittstugan i D-kéllaren.

Byte av rullstyrmingar pa hisskorgar i port A, C, E, G och H.
e Montering av taksikerhet inklusive snorasskydd pa taket.

e Renovering av tva storre skorstenar pa taket.

e Malning, tvittning och underhallsarbeten av taket.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets borjan var 206 st. Tillkommande medlemmar under ret var 24 och
avgdende medlemmar under aret var 19. Vid rikenskapsérets slut fanns det 211 medlemmar i féreningen.
Det har under aret skett 19 overlételser.

Flerarsoversikt

2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 6029 5822 5787 5741
Resultat efter fin. poster -435 2156 -2204 -385
Soliditet, % 78 78 77 7
Yttre fond 4158 3516 4948 4305
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr -~ 697 697 697 697
Lén per kvm bostadsrittsyta, kr 3437 3444 3684 3686

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
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Forandringar i eget kapital

Disp av foreg

2017-12-31 ars resultat
Insatser - 74504
Upplatelseavgifter 27 559
Fond, yttre underhall 3516
Direkt kapitaltillskott -1
Balanserat resultat -12 416 -2 156
Arets resultat 2156 2156
Eget kapital 1 006 0
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande stir foljande medel:
Balanserat resultat -15214
Arets resultat -435
Totalt -15 649

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre underhall -642
Balanseras i ny rikning -15 649
-16 291

Disp av
Ovriga poster  2018-12-31
e
- 27 559
642 4158
- -1
-642 -15214
435 435
-435 90571

Arsredovisning 2018

Féreningens ekonomiska stéllning i Gvrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter.

(//, ‘p\(



Brf Smedjan 11
769604-3012

Resultatrikning
Not

Rorelseintikter 2

Nettoomsittning

Rorelseintikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-6

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader 8
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter
Riintekostnader och liknande resultatposter 9

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Arsredovisning 2018

2018-01-01 -
2018-12-31

5 894
134

6029

2017-01-01 -
2017-12-31
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Balansriakning

Tillgangar
Anliggningstillgiangar

Materiella anldiggningstillgingar
Byggnad och mark
Maskiner och inventarier

Summa materiella anliggningstillgiangar
Summa anliggningstilledngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund; och avgiftsfordringal;w .
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

Summa tillgangar

Not

10

..

12

L

Arsredovisning 2018

2018-12-31

113 521

113 536

113 536

2017-12-31

114 499

114 529

114 529

64
242
458

765
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Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser
Fond for yttre underhdll

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Arsredovisning 2018

Not 2018-12-31 2017-12-31

102 062 102 062

4 158 35l6

106 220 105 578

-15214 -12416

-435 -2 156

-15 649 -14 571

90 571 91 006

14 24 838 24 888
24 838 24 888

50 50

333 30l

31 61

15 724 777
1139 1279

116 547 117 173

e
-\



Brf Smedjan 11 Arsredovisning 2018

769604-3012
Kassaflodesanalys

2018-01-01 -
Likvida medel vid érets borjan o - 1880
Resultat efter finansiella poster -435
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet . T
Utrangering anliggningstillging 0
Arets avskrivningar 1 100
Bokslutsdispositioner 0
_Nedskrivningar o 0
Kassaflode fran Iopande verksamhet - , 665

Kassaflde frin forindring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 79

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

~141

Kassaflode efter fordndringar i rorelsekapital

Investeringar

Finansiella p]aceriﬁéar - e ” o 0

Arets investeringar o o8
Kassaflode frin investeringar o , -108
Finansieringsverksamhet - S

Eget bundet kapital 0

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar 0

_Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder 0
Kassaflode frin ﬁnansieringsyerksamhc;t .
Aretskassaflode gy
Likvida medel vid drets slut 2326

603
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Smedjan 11 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allmanna rdd 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intiikter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgingar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Bygenader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslingd av tillgingen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,5 %
Fastighetsforbittringar 1,67-33,33 %
Maskiner och inventarier 33,33 %

Markvirdet ér inte foremdl for avskrivning. Bestdende virdenedging hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgingar varderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ligre virde dn anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det ligre vérdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pd bostadsdelen bestar av en avgift pd 1 337 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i rsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2018 2017
Hyresintdkter, bostidder 388 384
Hyresintdkter, lokaler 207 204
Arsavgifter, bostader 5048 5048
Ovriga intdkter | 386 186
Summa 6 029 5822
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Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service

Fastighetsskotsel
Snéskottning
Stddning
Tréadgéardsarbete
Ourigt
Summa

Not 4, Reparationer
Forsikringsskador
Reprrationcr

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastigﬁetsﬁe]‘

Sophidmtning

Uppvéarmning

Not 6, Ovriga driftskostnader
Bredband
Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt
Kabel-TV
Sjalvrisker
Tomtrattsavgilder
Summa

Not 7, Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Forbrukningsmaterial
Konsultkostnader
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Summa

Arsredovisning 2018

2018 2017
S
130 79
41 14
7 68

0 5

19 4
335 351
2018 2017
237 263
426 1936
663 2199
2018 2017
149 136
94 94

1 422 1 644
186 186
1851 2060
2018 2017
198 S _6
209 179
265 261
2 46

48 0
1058 1058
1781 1545
2018 2017
T4 BT
0 13

0 11

21 20
113 48
258 214
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Not 8, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter

Riéntekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa

Not 10, Byggnad och mark

Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde
Arets inkop
Utgidende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingéende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsviarde mark
Summa

Not 11, Maskiner och inventarier

Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde
Inkdp
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar

Utgiende ackumulerad avskrivning

Utgédende restvirde enligt plan

Arsredovisning 2018

2018

30
97
127

2018

350
350

2018-12-31

125 965
108
126 073

-11 467
-1 085
-12 552

113 521

72575
141 557
214 132

2018-12-31
45

0
45

2017

34
105
138

2017

361
361

2017-12-31

125 428
537
125 965

-10 371
-1 096
-11 467

114 499

12.575
141 557
214 132

2017-12-31

45
45

-15
-15
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Not 12, Ovnga fordrmgar 2018-12-31 2017-12-31
Deklarerad sk skatt - - - N 82 0
Skattefordringar 0 242
Skattekonto 156 0
S?i’?f??f‘f___ —— R | o _— , | 238 o
Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2018-12-31 - 2017-12-31
Forutbet forsakr Elre_n_ner - . 54 46
Forvaltning 32 0
Kabel-TV 50 0
Tomtrétt 265 0
Vatten 1 0
Ovriga firutbetalda kostnader och upplupna intkter R ' 412

Riéntedndringsda Réntesats Skuld Skuld
Not 14, Skulder till kreditinstitut Seelh 2018-12-31 2018-12-31 2017-12:31
Stadshypotek ’ 20210301 1,55% 15000 15000
Stadshypotek 2020-03-01 1,24 % 5000 5000
Stadshypotek 20210901 105% 4888 4938
Swnma_ T s s
Varav amorteras inom 12 manader b} 0 50
Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda mtakter 2018-12-31 2017-12-31
Bcraknat rev1s10nsarv0de - | - - V : - 21 - (_]
El 12 0
Forutbetalda avgifter/hyror 490 475
Uppvérmning 1.72 0
Utgiftsrantor 30 29
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 272
Not 16 Stilllda sakerheter 2018-12-31 2017-12-31
Totalt uttagna pan‘tbrev - 7 B - - 36000 36 000
Summa S , 36000 36000

c/n VB \K
1%
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Not 17, Vasentllga hindelser efter verksamhetsaret

Inga Vasenthga hindelser efter rakenskapsaret

Underskrifter

Stockholen L0 - OF -

Ort och datum

f///\ MQ 4 3@/{/% b// c/’ 4 Mﬂ/

Ulf Ny v1st ( l Fredrik Birkeland
) — Kassor
: / {/ 7 / N, //FEML
Charlotte Magne \ Fredrik Jo

Sekreterare Ledamot
‘\_> ‘_'1‘ S'E MR

Naser Amini
Ledamot

VW rlamnats 2019 - py — ] F

Litus ﬁetﬁls 10nf
Mats Ivarsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till féreningsstimman i Brf Smedjan 11 org.nr 769604-3012

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Smedjan 11 ar 2018.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla véisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstimman faststéller resultatriikningen och balansrikningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat ér tillréickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ir
nddvandig for att uppriétta en &rsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nir sé ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mdl &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehaller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
lamna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet ér en hog grad av
sakerhet, men ir ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfoér granskningsatgirder bland annat utifran
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dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillréckliga och d&ndamaélsenliga for att utgéra en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till f51jd av
oegentligheter dr hégre 4n for en visentlig felaktighet som beror p4 fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
dsidoséttande av intern kontroll.

® skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

® utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av drsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hédndelser eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningamna i arsredovisningen om den
visentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhiimtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en fOrening inte
ldngre kan fortsitta verksamheten.

® utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag mdste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for &r
2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat #r tillrickliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation r utformad si att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeligenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

e fdretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot fGreningen, eller

® pédnégot annat sitt handlat i strid med bostadsrttslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar', drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och
dédrmed mitt uttalande om detta, r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig friimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sddana étgirder, omraden och forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrattslagen.
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