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Styrelsen for Brf Smedjan 11 far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 2014.

Arsredovisningen ar upprattad | svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allmint om verksamheien

Foreningen
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Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom atti foreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1299-05-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2003-11-11 och nuvarande stadgar registrerades 2010-08-13 hos Bolagsverket.

Fareningen ar ett s.k. privatbostadsforetag, dvs. en &kta bostadsrattsforening vitket betyder ait

foreningens intakter i huvudsak kommer frén arsavgifter.

Fastigheten

Foreningens fastighet Smedjan 11 byggdes 1929 och har vardear 1952. Byggnadens totalyta &r enligt

taxeringsbeskedet 7880 kvm varav 7596 kvm utgor lagenhetsyta och 284 kvm utgor lokalyta. Tomtytan ar
3160 kvm. Foreningen &ger inte marken utan har ett tomtrattsavtal med Stockholm Stad som géller till och

med 2022-12-31.

Fastigheten ar fullvardeférsakrad genom Lansférsakringar.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har skofts av Radrum AB. Den tekniska forvaltningen har skotts av CEML

Visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Visentliga hindelser under rékenskapsaret

- Rantor har omforhandlats till nya laga villkor.
~ 3 tvattmaskiner byttes.

- 4 torktumlare renoverats.

- Upphandling for fonsterrenovering initierats.
- Injustering av varmesystemet initierades.

- 2 vattenskador.

Visentliga hidndelser efter rikenskapsarets slut
- Injustering av varmesystemet avslutades
Byggnadens tekniska status

Genomférd atgard Ar

Planerad &tgérd Ar

Kostnad (tkr)
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Medlemsinformation
Fastigheten bestér av 165 st medlemslagenheter varav 22 st har dverlatits under aret. Foreningen
upplater med hyresratt 10 st bostéder, 5 st lokaler.

| lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet Yta Kontraktets loptid
Verkstad 42kvm 2017-05-31
Kontor 33kvm 2018-08-31

Butik 44kvm 2017-03-01
Lager (cuthyrd) B69kvm

OQuthyrd 96kvm

Styrelse och revisor
Styrelsen har under aret haft foljande sammansattning:

Naser Amini Ordforande
Peter Aziz Kassdr
Robert Hubinette Sekreterare
Vidar Sandsirém Ledamot

Revisor har varit Mats lvarsson.

Ordinarie féreningsstamma holls den 20:e Maj. (Extra stamma holls den 2015-03-23) | tur att avga vid
nasta ordinarie féreningsstamma ar:
Vidar Sandstrom, Robert Hubinette och Peter Aziz.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangelagenheter samt avhallit 9 st protokollforda
sammantraden.

Foreningen har inte haft nagon anstélld personal.

Arvoden till styrelse har utbetalts med 106 260 kr.

Ekonomi

Taxeringsvardet for fastigheten &r 187 163 000 kr varav 105 328 000 kr avser mark.
Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt foljande: bostader 185 000 000 kr samt lokaler
2 163 000 kr.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.
Skatter och avgifter
For flerfamilishus &r den kemmunala fastighetsavgiften 1217 kr per bostadslagenhet under

2014, dock hogst 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadshuset med tillhgrande tomtmark.

Féreningen betalar aven fastighetsskatt for lokalerna, 1 % av taxeringsvéardet for lokaler med tillhdrande
tomtmark.
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Flerarsoversikt (kr) 2014
Nettoomséattning 5720333
Resultat efter fin. poster -219 683
Soliditet (%) 77,3
Arsavgift’kvm bostadsrattsyta 697
Lan/kvm bostadsratisyta 3695
Elkostnad/kvm totalyta 13
varmekostnad/kvm totalyta 206
Vattenkostnad/kvm totalyta 20
Avsatin. till underh.fond/kvm tot 71

2013
5611 531
-205 576
771

681
3704

15

203

20

71

2012
5422079
43 5938
77,2

660
3712

14

166

19

60

2011
5411 292
-499 039
72,2

659
4715

25

146

19

60

Nettoomséttning - Rorelsens huvudintakler, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.
Resultat effer finansiella poster - Resultat efter finansiella intéiler och kostrnader, men fore extraordindra intékter och kostnader.
Soliditet (%} - Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Forslag till behandling av ansamlad foriust

Styrelsen foreslar att den ansamiade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
reservering yitre fond
arets forlust

behandlas sa ati
i ny rakning overfores

-9 405 849
-561 489
-219 683

-10 187 021

-10 187 021
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Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassafitdesanalys med tillaggsupplysningar.

VRN
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Resuitatrakning Not

Rorelseintékter
Nettoomséattning 1
Summa rirelseintékter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader 2
Ovriga externa kostnader 3
Arvoden och personalkostnader 4

Avskrivningar av materiella anléggningstillgangar
Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resuliatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiefla poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2014-01-01
-2014-12-31

5720 333
5720 333

-3 731097
-215 945
-134 256

-1 077 822

-5 158 920

561 413

9115
-790 211
-781 096
-219 683

-219 683

-219 683

5(13)

2013-01-01
-2013-12-31

5611 530
5611 530

-3 796 586
-203 268
-164 186
-807 996

4972036

639 494

13 374
-858 444
-845 070
-205 576
-265 576

-205 576
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2014-12-31

117 212 224

2 405
314 474
347 858
664 737

2 286 688
2951425

120 163 649
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2013-12-31

118 289 846

4 863
301 279
322748
628 890

1885 508
2514 488

120 804 334
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yiire underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resuitat

Arets resultat

Summa frift eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skuider till kreditinstitut

Kortfristig del 6vriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del 6vriga skulder tifl kreditinstitut
Forskett fran kunder

Leverantorsskulder

Ovriga skuider

Forutbetatda avgifter och hyror

Upplupna kostnader

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stilida sdkerheter

Ovriga stéllda panter och didrmed jamforliga sdkerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stillda sékerheter

Ansvarsforbindelser

2014-12-31

98 943 001
3874 340
102 817 341

-9 967 338
-219 683
-10 187 021
92 630 320

26 650 605
-64 204
26 586 401

64 204
0

86 929
61289
358 465
376 041
946 928

120 163 649

36 000 000
36 000 000

Inga
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2013-12-31

98 943 001
3312 851
102 255 852

-§200 273

-205 576
-9 405 849
92 850 003

26 720 447
-64 204
26 656 243

64 204
3364
343 640
66 322
381 395
439 163
1298 088

120 804 334

36 000 000
36 000 000

Inga
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar fér poster som inte ingér | kassaflédet
Betald skatt

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rérelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
investeringar | materiella anlaggningstiligdngar

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets bérian
Likvida medel vid arets slut

2014-01-01
«2014-12-31

-219 683
1077 622
-500

857 439

2458
-37 805
-256 711
-94 449
470 832

-69 842

401 090

1885 508
2 286 688
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2013-01-01
-2013-12-31

-205 576
807 996
-30 323

572 097
17 056
-67 564
93 011

146 906
761 506

-53 125

-86 932

621 449

1264 149
1885 598
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningstagen och Bokféringsnamndens alliménna

rad.

Redovisningsprinciperna ar forandrade jamfort med foregéende ar och ioljer fran 1/1 2014

Bokféringsnamndens aflménna rad om K2.

Foreningens fond for yitre underhall redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allmanna rad

(BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder varderas till anskaffningsvarden om inget annat anges. Avskrivning pa

anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och beraknad

nyttjandeperiod.

Noter

Not Avskrivningar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader

Fastighetsforbatiringar

Stambyie

Takinstallation

Not 1 Netioomsittningens fordelning

Arsavgifter bostader
Hyresintakier bostader
Hyresintakier lokaler
Deb. fastighetsskatt
Paminnelseavgift
Avhysning/utmatning
Pantférskrivningsavgift
Overlatelseavgift

Ovriga fakturerade kostnader
Ores- och kronugjamning
Forsakringsersattning
Aterbetain. all Framtid
Ovriga rorelseintakter

0,50 %
8,66 %
1,67 %
20,00 %

2014
5028 285
405 862
186 801
2191
3400

0

16 372

26 661
408

235

6 088

33 667
3362
5720 332

2013

4 808 564
400 106
192 817
9191
1700
65114

20 815
31047
9134
176

Q

31 868

0

5611 532

<
<™
\.'".
N



Brf Smedjan 11 10 (13)
Org.nr 769604-3012

Not 2 Fastighetskostnader

2014 2013

Fastighetsskotsel grundavtal 51420 51262
Fastighetsskotsel extradeb 3288 4 861
Tradgardsskétsel 2413 3369
Stadning grundavial 0 10 402
Stadning grundavtal 71400 76 452
Stadning extradebiteringar 675 0
Hyra av entrémattor 15 600 17 829
Sotning 1885 0
Ovr besiktn/kontroll 0 7779
Serviceavtal 9959 8 902
Hiss serviceavial 33 091 32 442
Hyresratt 1979 1538
Bostadsratt 0 2153
Tvattstuga 38410 49 378
Kallarutrymme 1088 0
Soprum 28 218 g
Dérrar och las 15 852 104 801
VA 15 511 14 310
Varme 1758 4619
Ventilation 2748 32903
El 3098 5 686
Hissar 34 194 40 295
Portar 4132 284
Fénster 7963 2 807
Balkonger 0 4191
Gard 34176 6722
Vattenskada 11 575 86 549
Ovriga rep.funderhall 0 8 406
Elavgifter 103 671 117 502
Uppvarmning 1620679 1605 053
Vatien 153 688 158 613
Sophamtning 64 632 62 456
Grovsopor 4200 3731
Fastighetsforsakring 147 000 143 760
Sjalvrisker 44 400 51238
Tomtrattsavgald 920 500 783 100
Kabel-tv 45 388 45 393
Arvode teknisk forvaltning 18060 13 319
Fastighetsskatt 21630 21630
Kommunal fastighetsavgift 212 975 211750
3731097 3 796 585

ys A
e W
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Farbrukningsmaterial

inkasso- och KFM-avgifter
Hamsida

Administration, kontorsmateriel
Styrelseomkostnader
Revisionsarvode exiern revisor
Moteskostnader

Arvode ekonomisk forvaltn.
Extradeb. ekonomisk férvaitn.
Konsuitarvoden
Bankkostnader

Juridisk konsuliation

Medlems- och féreningsavgifter
Trivselkostnader

Not 4 Arvoden och personalkostnader
Siyrelsearvode

Sociala avgifter

Not 5 Byggnader och mark

ingaende anskaffningsvarden

Ink&ép

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokiort varde byggnader

2014
10 421
0

4 956
2634
4699
19 103
13 343
120 452
0

24 301
6 647
3500

4 950
939
215 945

2014
106 260
27 996
134 256

2014-12-31
125 428 151
0

125 428 151

-7 138 306
-1 077 622
-8 215 928

117 212 223

81835000
106 328 000
187 163 000

117 212 223
117 212 223

11 (13)

2013
12 246
2085
595
4978
9612
19 326
4 876
120 452
8 345
15631

6 921

3 500
5008
3793
203 268

2013
127 134
37 052
164 186

2013-12-31
126 375 026

53125
125 428 151

-6 330 310
-807 986

-7 138 306
118 289 845
81 835 000
106 328 000
187 163 000

118 289 845
118 289 845

Y
X

N

7
3
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Not 6 Forutbetalda kosthader

2014-12-31 2013-12-31
Farutbetald forsakring 36 811 36 568
Forutbetald kabel-tv 11334 11 347
Férutbetald tomtratisavgéald 264 500 230125
Forutbetald hyra entremattor 2600 2600
Forutbetald fastighetsagarna 2 500 3500
Forutbetald ekonomisk forvaltning 30 113 30113
Forutbetald fastighetsférvaltning 0 4 285
Forutbetaida styrelsekostnader 0 3750
Forutbetald bankfacksavgift 0 460
347 858 322748
Not 7 Férandring av eget kapital
Inbetalda Upplat. Fond yttre Balans. Arets
insatser avgifter underhali resultat resultat
Belopp vid arets ingang 74188 012 24 754 989 3312 851 -9200273 -205 756
Reservering yttre fond 561 489 -561 489
Disposition av foregdende
ars resuitat: -205 756 205 756
Arets resuitat -219 683
Belopp vid arets utgéng 74188 012 24 754 989 3874340 -9 967 518 -219 683
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av 1angfristiga 1an.
Riéntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rantedndring 2014-12-31 2013-12-31
Stadshypotek 1,57 3Iman 4 400 GO0 4 400 000
Stadshypotek 3,59 2015-04-30 2925000 2 955000
Stadshypotek 1,57 3 man 2 300 000 2300000
Stadshypotek 1,41 3 méan 2 209 896 2238086
Stadshypotek 1,57 3 man 500 000 500 006
Stadshypotek 3,67 2015-08-30 685 000 685 00C
Stadshypotek 1,57 3 man 1600 000 1 600 000
Stadshypotek 1,56 3 man 386 100 386 100
Stadshypotek 1,57 3 man 1144 609 1 156 261
Stadshypotek 3,41 2015-09-01 5 500 000 5500 000
Stadshypotek 3,7 2016-09-01 5 000 000 5000 000
26 650 605 26 720 447
Kortfristig del av langfristig skuld 64 204 684 204

-

o
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Not 9 Upplupna kostnader

2014-12-31 2013-12-31

Upplupet revisorsarvode 19 000 19 000
Upplupen kostnad varme 269 671 245 105
Upplupna rantekostnader 78 711 101 090
Upplupen kostnad el 8 660 9 394
Upptupen kosinad snérdjning 0 4750
Upplupen kostnad tak 0 53125
Upplupen kostnad styrelsen 0 6 700
376 042 439 164

Stockholm den /Mx_S ml 2015

Naser Amini Peter Aziz
Ordférande Kassor

Robert Hibinette Vidar Sandstrém
Sekreterare Ledamot

\ =il
Revisorspateckning

ronmte

Min revisionsberattelse har lamnats den £& 1 5 2015

Mats lvarssch
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Smedjan 11
Org.nr. 769604-3012

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for Br{ Smedjan 11 for ar 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning som ger en rdttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer dr nédvindig for att uppritta
en rsredovisning som inte innehiller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pé fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen p& grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppné rimlig sakerhet att
drsredovisningen inte innehéller vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika tgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viéljer vilka &tgérder som ska utfdras, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur féreningen upprittar rsredovisningen for att ge en réittvisande bild i syfte att utforma
granskningsitgirder som &r dndamélsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna konfroll. En revision innefattar ocksé en
utvirdering av indamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den évergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och geren i
alla viisentliga avseenden rifttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaliningsherittelsen ar
forenlig med &rsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstamman faststdller resultatrikningen och balansrikningen {for
féreningen.

Sida 1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat fSrslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller fortust samt styrelsens forvaltning for Brf Smedjan 11 or &r 2014.

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar #r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed 1 Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsréttslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av &rsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgirder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om négon styrelseledamot
p& annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och indamalsenliga som grund fr mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forfusten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm

\.\
Mats Ivarss
Auktoriserad revisor
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