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Styrelsen fér Brf Smedjan 11 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2013.

Forvaltningsberittelse

Fastighet: Smedjan 11

Féreningens d&ndamal
Foéreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus

upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1999-05-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades

2003-11-11 och nuvarande stadgar registrerades 2010-08-13 hos Bolagsverket.

Styrelse och revisor
Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning:

Mikaela Murray Ordférande
Karin Eriksson Kassér
Tobias Brunberg Sekreterare
Naser Amini Ledamot
Alexander Bouzi Ledamot
Robert Hilbinette Ledamot
Rickard Liljeroos Ledamot
Alexander Bergendorf Suppleant
Christian Edvinsson Suppleant

Revisor har varit Mats Ivarsson, revisorssuppleant har varit Lars Lundberg
Féreningsfragor

Ordinarie féreningsstdmma hélls den 27 maj 2013.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangeldgenheter samt avhallit 12 st protokollférda
sammantraden.

Foéreningen har inte haft ndgon anstélld personal.

Arvoden till styrelse och revisorer har utbetalts med 127 134kr.
Férvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har skétts av Radrum AB.

Den tekniska férvaltningen har skétts av Cemi Férvaltning AB.
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Fastigheten
Féreningens fastighet bestar av 165 st medlemslagenheter varav 29 st har Gverlatits under aret.

Féreningen upplater med hyresratt 10 st bostader och 3 st lokaler, ytterligare 2 lokaler finns fér
narvarande outhyrda.

| lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet Yia Kontraktets 16ptid
Verkstad 42 m2 2015-08-31
Kontor 33m2 2017-03-01

Butik 44 m2 2017-05-31
lLager 69 m2

Outhyrt 96 m2

Fastigheten ar fullvardeforsakrad genom Lansférsékringar.

Vasentliga hdndelser under rékenskapsaret och utférda underhallsarbeten:

-Renovering av kéllarddrrar mot innergérd

Visentliga héndelser efter rakenskapsarets slut och planerade underhallsarbeten:

-Genomgang av fonster infér eventuell renovering
-Férséljning av hyresldgenheter

Ekonomi
Taxeringsvardet for fastigheten ar 187 163 000kr varav 105 328 000kr avser mark.
Fastighetens taxeringsvérde ar uppdelat enligt féljande: bostader 185 000 000kr samt lokaler 2 163 000kr.

Arsavgifterna har under ret hojts med 5 % fran 2013-07-01.

Skatter och avgifter
For flerfamiljshus &r den kommunala fastighetsavgiften 1210 kr per bostadsldgenhet under

2013, dock hogst 0,3 % av taxeringsvardet for bostadshuset med tillhérande tomtmark. |

Foreningen betalar dven fastighetsskatt for lokalerna, 1 % av taxeringsvardet for lokaler med tillhérande
tomtmark.

Flerarsoversikt (tkr) : 2013 2012 2011 2010 2009
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 681 660 659 634 604
Lan/kvm bostadsrattsyta 3704 3712 4715 4177 3 881
Elkostnad/kvm totalyta 15 14 25 25 20
Vérmekostnad/kvm totalyta . 203 165 146 160 144

Vattenkostnad/kvm totalyta 20 19 19 18 18
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust

reservering yttre fond

i ansprakstagande yttre fonden
arets forlust

behandlas sa att
i ny rékning overféres

-8 765 527
-561 489
126 743
-205 576
-9 405 849

-9 405 849
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Féreningens resultat och stallning i évrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrdkning

Rérelsens intdkter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

Rérelsens kostnader
Reparationer och underhall
Driftskostnader

Taxebundna kostnader
Administrationskostnader
Fastighetsskatt/Kommunal avgift
Arvoden, l6ner ink. sociala avgifter
Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2013-01-01
-2013-12-31

1 5510676
100 854
5611 530

-365 742
-1269 879
-1 943 624

-187 229

-233 380

-164 186

-807 996
-4 972 036

639 494

13 374
-858 444
-845 070
-205 576

-205 576
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2012-01-01
-2012-12-31

5341 333
80 746
5422 079

-244 174
-1 033619
-1619 512

-199 962

-262 215

-161 858

=797 371
-4 318 711
1103 368

12 425
-1 072 195
-1 059 770
43 598

43 598
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Balansridkning

Tillgangar
Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar
Skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not 2013-12-31

3 118 289 846

4 863

264 837

36 442

4 322 748
628 890

1885 598
2514 488

120 804 334
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2012-12-31

119 044 717

21919
234 514
40 578
251048
548 059

1264 149
1812 208

120 856 925
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Balansrdkning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Kortfr. del av langfr. skulder
Forskott fran kunder
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader
Forutbetalda avgifter och hyror
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stéllda sdkerheter

Ovriga stéllda panter och sédkerheter
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

2013-12-31

74 188 012
24 754 989
3312 851
102 255 852

-9 200 273

-205 576
-9 405 849
92 850 003

26 656 243

64 204

3 364
343 640
66 322
439 163
381 395
1298 088

120 804 334

36 000 000
36 000 000

Inga
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2012-12-31

74 188 012
24 754 989
2878105
101 821 106

-8 809 125

43 598
-8 765 527
93 055 579

26 743 175

33 900

0

250 629
69 074
360 903
343 665
1058 171

120 856 925

36 000 000
36 000 000

Inga
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Tilldggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna
rad.Inkomster och utgifter ar periodiserade enligt god redovisningssed.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med féregaende &r. Féreningens fond for yitre
underhall redovisas i enlighet med Bokféringsndmdens allméanna rad (BFNAR 2003:4).

Véarderingsprinciper
Tillgangar och skulder varderas till anskaffningsvarden om inget annat anges.

Anlaggningstillgangar

Avskrivning pa anlaggningstillgéngar baseras pé ursprungliga anskaffningsvarden och den férvéantade
nyttiandeperioden.

Noter

Not Avskrivningar

2013-12-31 2012-12-31
Byggnad 0,22 % 0,22 %
Fastighetsforbattringar 6,60 % 6,60 %
Stambyte 1,67 % 1,67 %
Tak 20,00 % 0,00 %
Not 1

2013 2012

Arsavgifter och hyror
Arsavgifter bostéder 4 908 564 4 766 193
Hyresintakter bostader 400 106 361 005
Hyresintakter lokaler 192 817 204 218
Deb. fastighetsskatt 9 191 9916
5510 678 5341 332
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Not 2

Reparationer och underhall
Hyresratt
Bostadsratt
Tvéttstuga

Trapphus
Kéllarutrymme
Dérrar och I&s

VA

Varme

Ventilation

El

Hissar

Portar

Tak

Fasader

Foénster

Gard

Vattenskada

Ovriga rep./underhall
Balkonger

Driftskostnader
Fastighetsskotsel grundavtal
Fastighetsskotsel extradeb
Tradgardsskotsel
Snéréjning/sandning
Stédning grundavtal
Stédning extradebiteringar
Hyra av entrémattor
Sotning

Serviceavtal

Hiss serviceavtal

Ovr. besiktn/kontroller
Grovsopor
Fastighetsférsékring
Tomtrattsavgald

Kabel-tv

Arvode teknisk férvaltning
Foérbrukningsmaterial
Trivselkostnader
Sjalvrisker

Taxebundna kostnader
Elavgifter

Uppvarmning

Vatten

Sophamtning

2013

1538
2153
49 378
0

0

104 801
14 310
4619
32 903
6 686
40 295
384

0

0

2 807
6722
86 549
8 406
4191
365 742

51262
4 861

3 369
10 402
76 452
0

17 829
0

8 902
32 442
7779
3731
143 760
783 100
45 393
13 319
12 246
3793
51238
1269 878

117 502
1605 053
158 613
62 456
1943 624
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2012

438

0
21778
2189
9 831
8 960
10 749
876
52183
21101
60 500
2778
11 000
1100
0

10 207
25 575
4909
0

244 174

26 122
1374

0
75000
62 700
8125
18 032
10 379
8628
32 343
0

1100
135122
556 000
45212
25 836
21145
6 501

0
1033619

106 973
1300 398
163 375
58 766
1619 512
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Administrationskostnader
Hemsida

Administration, kontorsmateriel
Styrelseomkostnader
Revisionsarvode extern revisor
Moteskostnader

Arvode ekonomisk foérvaltning
Extradeb. ekonomiskférvaltn
Konsultarvoden
Bankkostnader

Medlems- och féreningsavgifter
Inkasso- och KFM-avgifter
Juridisk konsultation

Fastighetsskatt/kommunal avgift
Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift

Arvoden, I6ner och sociala avgifter
Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Avskrivningar

Avskrivning byggnad

Avskrivning fastighetsférbattringar
Avskrivning stambyte

Avskrivning tak

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivhingar

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader

595
4978
9612

19 326
4 876
120 452
8 345
1531

6 921
5008
2085

3 500
187 229

21630
211750
233 380

127 134
37 052
164 186

211 848
133 718
451 805

10625
807 996

2013-12-31
125 375 026

53125
125 428 151

-6 330 310
-807 996

-7 138 306
118 289 845

81835 000
105 328 000
187 163 000

118 289 845
118 289 845

10 (12)

130
3970

8 484
18 750
6 190
120 004
988
30776
5699

4 971

0

0

199 962

23 340
238 875
262 215

125700
36 158
161 858

211 848
133718
451 805

0
797 371

2012-12-31
125 375 026
0

125 375 026

-5 532 939
-797 371

-6 330 310
119 044 716

65281 000
92 053 000
167 334 000

119 044 716
119 044 716
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Not 4 Forutbetalda kostnader
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2013-12-31 2012-12-31
Férutbetald férsakring 36 568 34 056
Férutbetald kabel-tv 11 347 11 342
Férutbetald tomtrattsavgald 230125 195775
Forutbetald hyra entrémattor 2600 3005
Foérutbetald vatten 0 3822
Foérutbetald fastighetségarna 3500 3047
Forutbetald ekonomisk férvaltning 30113 0
Forutbetald fastighetsférvaltning 4 285 0
Férutbetalda styrelsekostnader 3750 0
Forutbetald bankfacksavgift 460 0
322748 251 047
Not 5 Férandring av eget kapital
Inbetalda Upplat. Fond yttre Balans. Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 74188 012 24 754 989 2878 105 -8 809 125 43598
Reservering yttre fond 561 489 -561 489
lansprakstag. yttre fond -126 743 126 743
Disposition av féregaende
ars resultat: 43 598 -43 598
Arets resultat -205 756
Belopp vid arets utgang 74 188 012 24754 989 3 312 851 -9 200 273 -205 756
Not 6 Skulder till kreditinstitut
Réntesats Datum fér Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rédntedndring 2013-12-31 2012-12-31
Stadshypotek 2,43 3 man 500 000 500 000
Stadshypotek 3,67 2015-09-30 685 000 685 000
Stadshypotek 2,40 3 man 1600 000 1600 000
Stadshypotek 2,63 2014-12-30 2238086 2255000
Stadshypotek 2,67 3 man 386 100 387 075
Stadshypotek 2,67 2013-03-01 1156 261 1165 000
Stadshypotek 341 2015-09-01 5500 000 5 500 000
Stadshypotek 3,71 2016-09-01 5000000 - 5 000 000
Stadshypotek 2,42 3 man 4400000 4 400 000
Stadshypotek 3,59 2015-04-30 2 955 000 2 985 000
Stadshypotek 2,42 3 man 2 300 000 2 300 000
Avgar kortfristig del -64 204 -33 900
26 656 243 26 743 175
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Not 7 Upplupna kostnader
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2013-12-31 2012-12-31

Upplupet revisorsarvode 19 000 18 750
Upplupen kostnad varme 245 105 235734
Upplupna rantekostnader 101 090 100 600
Upplupen kostnad el 9 394 5820
Upplupen kostnad snoréjning 4750 0
Upplupen kostnad tak 53125 0
Upplupen kostnad styrelsen 6 700 0
439 164 360 904

Stockhoimden 29 / 4/ 2014
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