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Styrelsen for Bostadsriittsforeningen Smedjan 11 fir hirmed avge drsredovisning for freningens
verksamhet under riikenskapsaret 2010-01-01 - 2010-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Fastighet: Stockholm Smedjan 11, upplats med tomtriitt till féreningen av Stockhohns stad.

Féreningens dndamaél
Féreningen har till indamal att fiimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus

upplata bostadsligenheter under nyttjanderiitt och utan tidsbegrinsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsféreningen registrerades 1999-05-18. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2003-11-11 och nuvarande stadgar registrerades 2010-08-13 hos Bolagsverket.

Styrelse och revisor
Styrelsen har under &ret haft foljande sammansittning:

Robert Hitbinette Ordférande
Oscar Mértensson Kassor
Max Cederborg Sekreterare
Roy Forsberg Ledamot
Hans Jorild Ledamot
Rickard Liljeroos Ledamot
Gunilla Bjérkman Ledamot
Oscar Hallberg Suppleant
Yvonne Beijer Suppleant

Revisor har varit Mats Ivarsson, Litus Revision revisorssuppleant har varit Lars Lundberg, Grant
Thornton.

I tur att avgh vid niista ordinarie féreningsstimma #r Max Cederborg och Hans Jorild
Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstdimma hélls den 18 maj 2010

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangeldgenheter samt avhallit 17 st protokollférda
sanunantréiden.

Féreningen har inte haft ndgon anstiilld personal.

Arvoden till styrelse och revisorer har utbetalts med 133 367 kr.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har skotts av R&dRum Miikleri & Férvaltning AB.

Den tekniska férvaltningen har skotts av Storholmen Forvaltuning, kontaktperson Per Sandin.,
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Fastigheten
Foreningens fastighet bestar av 161 st medlemsldgenheter varav 20 st har dverlétits under aret.

Foreningen upplater med hyresritt 14 st bostéider och 3 st lokaler.

I lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet Yta Kontraktets 16ptid
Keramikverkstad 42 m2 Tills vidare
Kontorverksamhet 33 m2 Tills vidare
Styrelselokal (nyttjas av styrelsen) 44 m2 Tills vidare

Fastigheten &r fullvirdefsrsikrad genom Lansforsakringar.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret och utforda underhéllsarbeten:

- Under 2010 har delar av fastighetens stambytts tillsammans med entreprendér MZ Bygg och AF.

Viisentliga hindelser efter rikenskapsérets slut och planerade underhéllsarbeten:

- Fardigstillande och slutbesiktning av utfort stambyte kommer att ske under 2011,
Ekonomi

Taxeringsvirdet fér fastigheten &r 157 334 000 kr varav 92 053 000 kr avser mark.

Fastighetens taxeringsvirde ar uppdelat enligt foljande: bostédder 155 000 000 kr samt lokaler
2 334 000 kr.

Arsavgifterna har under &ret hojts med 10% fran den 1 juli.

Nyckeltal 2010 2009 2008 2007 2006
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta 634 604 601 597 589
Léan/kvm bostadsréttsyta 4177 3881 3 885 4099 4 099
Elkostnad/kvm totalyta 25 20 19 18 19
Virmekostnad/kvm totalyta 160 144 134 131 136
Vattenkostnad/kvm totalyta 18 18 18 17 12

Skatter och avgifter
Fastighetsskatten férandrades frén och med den 1 januari 2008. Den tidigare fastighetsskatten ersétts i
ménga fall av en kommunal avgift. Det ligsta av fastighetsskatten och den kommunala avgiften ska gélla.

For hyreshus #r avgiften 1277 kr per bostadsldgenhet under 2010, dock hogst 0,4 % av taxeringsvérdet for
bostadshuset med tillhérande tomtmark.
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Forslag till resultatdisposition

Till féreningstimmans forfogande star foljande medel (kronor):

Balanserat resultat -7 120 349
Omforing till fond yttre underhall -472 002
I ansprékstagande fond yttre underhall 210 708
Arets resultat -518 260

-7 899 903

Styrelsen foreslar att arets resultat disponeras s att:

i ny rdkning 6verfors -7 899 903

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfljande resultat- och balansrikning med
tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Axssavgifter, hyror mm

Rorelsens kostnader
Fastighetsk&tsel/stadning

Reparationer och underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Loner, andra erséttningar/personalkostnader
Fastighetsskatt

Rorelseresultat fore avskrivningar

Avskrivningar av anlidggningstillgangar
Byggnad
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintédkter

Skatterinta ej skattepliktig

Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntebidrag

Kapitalkostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2010-01-01
Not -2010-12-31

1 5142 957

-297 388
-416 532
-1716 105
=716 299
-411 961
-133 077
-246 815
1204 780

NN W

-845 772
359 008

374

118

-872 774
2179

-7 165
-877 268

-518 260

-518 260

4(11)

2009-01-01
-2009-12-31

4901 903

-352 546
-564 520
-1578 799
-711 288
-445 738
-161 761
-241 720
845531

=719 764
125 767

0

398

-1 060018
3 856
-5774

-1 061 538

-935 771

-935 771
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Balansrikning Not 2010-12-31 2009-12-31

Tillgangar

Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnad 8,9 118 595 587 113 140 920
Summa anléiggningstillgdngar 118 595 587 113 140 920

Omgsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordran avgifter/hyror 11 586 12 222
Skattefordran 246 579 251 556
Ovriga kortfristiga fordringar 36 442 36 442
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 190 499 263 817

485 106 564 037

Kassa, bank och véirdepapper
Kassa och bank 725 914 462 454
Summa omsittningstillgdngar 1211019 1026 491

Summa tillgangar 119 806 607 114 167 411
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Balansrikning Not 2010-12-31 2009-12-31

Eget kapital, och skulder

Eget kapital 11

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 72 559 655 72 559 655

Upplatelseavgifter 18 072 959 18 072 959

Fond yttre underhall 2 467 922 2 206 628
93 100 536 92 839 242

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -7 381 643 -6 184 578

Arets resultat -518 260 -935771
-7 899 903 -7 120 349

Summa eget kapital 85200 633 85718 893

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 31 120 000 27 425 000

Kortfristiga skulder

Anstilldas skatter 429 0

Leverantrsskulder 568 970 500410

Ovriga skulder 709 709

Deposition 28 000 28 000

Nista drs amortering 30 000 30 000

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 13 2 857 866 464 399

3485974 1023 518

34 605 974 28 448 518

Summa eget kapital, och skulder 119 806 607 114 167 411

Stiillda sdkerheter

Ovriga stillda panter och séikerheter

Fastighetsinteckningar 35000 000 30 000 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga




Brf Smedjan 11 7(11)
769604-3012

Tilliggsupplysningar

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt rsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allménna rad.
Principerna #r oférindrade jamfort med foregiende &r.

Foreningens fond for yitre underhdll redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allménna rdd (BFNAR
2003:4).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.
Avskrivning pé anliggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningskostnader och
beridknad ekonomiska livslingd.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Noter

Avskrivningar i procent 2010 2009
Byggnad 0,22 % 0,22 %
Fastighetsforbittringar 6,60 % 6,60 %
Stambyte 2,00 % 2,00 %

1 Arsavgifter, hyror mm

2010 2009
Arsavgifter 4 484 424 4270 872
Hyror bostider 480 762 483 174
Hyror lokaler 97 585 78 968
Overlatelse-/pantsittningsavgift 43 352 47202
Aterbetalning all framtid 32 125 20 560
Diverse intdkter 4 201 517
Ersittning underhéli 408 408
Administr intikter 100 200

5142 957 4901 901
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2 Fastighetsskotsel och stidning

Snérdjning
Grovsopor
Hiss
Serviceavtal
Entremattor

Fastighetsskotsel entreprenad
Stiadning entreprenad

Gérd

Forbrukningsmaterial

3 Reparationer och underhill

Hyresldgenhet
Lokal

Fasad

Trapphus
Vind/killare
Garden

VVS
Virmeanliggning
Tvittstuga
Elinstallationer
Hiss
Forsékringsskador
Vattenskada

Tak

Ventilation
Fénster

Portar

Konsult
Soprum/sophus
Balkong

Las

Stambyte
Fastighetsunderhall

4 Taxebundna kostnader

Vattenkostnader
Virmekostnader

El-och gaskostnader

Sophédmtning

2010
48 376
10992
31490
11480
18 032
56 160
82 695
22734
15429

297 388

2010
8368
0
3943
13736
1256
8 582
25259
5500
23 206
4584
138 246
33535
3150
72 462
12 881
209
1784
0
21519
0

12 244
628
25438
416 530

2010

143 085
1263 048
196 498
113 474
1716 105

8(11)

2009

0

44 390
34 059
14219
15027
55980
146 856
33763
8252
352 546

2009
0

14 873
0

28 765
0
24749
54 736
0

17 566
12 842
44 722
0

70 865
0

0
25402
1100
5400
7675
108 750
55576
0

91 498
564 519

2009

143 909
1135766
160 944
138 180
1578 799
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5 Ovriga driftskostnader

Forsikringskostnader
Avgild
Kabel-TV

6 Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader

Styrelseomkostnader
Revisionsarvode
Forvaltningsarvode
Teknisk férvaltare
Konsultarvode
Administration
Trivselkostnader
Avgift organisation
Moteskostnader
Kortidsinventarier

7 Loner, andra ersiittningar och personalkostnader

Arbetsgivaravgifter
Styrelsearvode

8 Avskrivningar byggnad

Byggnad
Fastighetsforbéttringar
Stambyte

9 Byggnad

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaffningsvirde

Inkép

Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

2010
117 157
556 000

43 142
716 299

2010
1736
18 750
113 752
192 000
58 568
15303
3131
4971
3750

0

411 961

2010

18 460
114 617
133 677

2010-12-31
211 848
133 718
500 206
845772

2010-12-31

117030 715
6300 439
123 331 154

-3 889795
-845 772
-4 735 567

118 595 587
65 281 000

92 053 000
157 334 000
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2009
113 524
556 000

41 764
711 288

2009

11 062
18 878
113 452
186 875
75 498
19 872
0

4 486
3750
11 866
445739

2009
37 761
124 000
161 761

2009-12-31
211 848
133718
374 198
719 764

2009-12-31

116 872 376
158 339
117 030 715

-3170 031
=719 764
-3 889 795

113 140 920
52 225 000

68 687 000
120 912 000
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10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2010-12-31 2009-12-31
Upplupet rintebidrag 312 589
Forutbetald forsdkring 29 576 29 770
Forutbetald kabel-TV 10 448 10 290
Forutbetalt vatten 4 700 5870
Forutbetald tomtrattsavgéld 139 000 139 000
Forutbetald bankfacksavgift 410 410
Forutbetald entrémattor 3005 3 006
Forutbetald serviceavtal fastighetsidgarna 3047 3047
Forutbetald amortering 0 7500
Férutbetald rénta 0 64335
190 498 263 817
11 Fordndring av eget kapital
Inbetalda Upplatelse Fond ytire Balanserat Arets
insatser avgifter  underhall resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 72559655 18072959 2206628 -6184578 -935 771
Reservering yttre fond 472 002 -472 002
Upplésning yttre fond -210 708 210 708
Disposition av féregdende
ars resultat: -935 771 935771
Arets resultat -518 260
Belopp vid érets utging 72559 655 18072959 2467922 -7381643 -518 260

Man har tagit 210 708 kr i ansprak frén den yttre fonden, motsvarande underhallskostnader for hissar och
tak.

12 Skulder till kreditinstitut

Kreditgivare Rintesats Andringsdag  2010-12-31 2009-12-31
Stadshypotek AB 5,98%  2011-04-30 6 000 000 6 000 000
Stadshypotek AB 2,09%  rorligt 3 man 2 925 000 2 955 000
Stadshypotek AB 2,12%  rorligt 3 man 12 000 000 12 600 000
Stadshypotek AB 2,12%  16rligt 3 man 500 000 500 000
Stadshypotek AB 2,09%  rorligt 3 man 3 000 000 3 000 000
Stadshypotek AB 327%  2012-04-30 3000 000 3 000 000
Stadshypotek AB 2,58%  rorligt 3 mén 400 000 0
Stadshypotek AB 2,66%  rorligt 3 man 1 040 000 0
Stadshypotek AB 3,67%  2015-09-30 685 000 0
Stadshypotek AB 3,99%  2013-12-01 1 600 000 0
Avgar kortfristig del -30 000 -30 000

31120 000 27 425 000
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13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2010-12-31 2009-12-31

Upplupna sociala avgifter 449 0
Upplupna réntekostnader 135951 0
Forutbetalda avgifter och hyror 385996 281 899
Upplupet revisorsarvode 18 000 18 000
Upplupet styrelsearvode 49 470 122 000
Upplupen arbetsgivareavgift 12916 38 000
Upplupen el 0 4500
Upplupen kostnad/investering Stambyte 2 255 084 0
2 857 866 464 399

Stockholmden /7 / 5 2011
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Robert Hiibinette Oscar Martensson

Ordférande Kassor
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Max Cederborg s ans Jorild
Sekreterare
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Roy Forsberg -
Ledamot /
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Gunilla Bjérkman
Ledamot

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har limnats den // / 5 2011

Auktoriserad Revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Smedjan 11
Org.nr. 769604-3012

Jag har granskat arsredovisningen och bokfdringen samt styrelsens férvaltning i

Brf Smedjan 11 for ar 2010-01-01 -- 2010-12-31.

Det r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar r att uttala mig om
arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet forsikra mig om att &rsredovisningen
inte innehaller viisentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i riikenskapshandlingarna. I en revision ingr ocks4 att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort niir den upprittat drsredovisningen samt att utviirdera den samlade
informationen i &rsredovisningen. Som underlag fdr mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
viisentliga beslut, atgirder och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nigon styrelse-
ledamot #r ersittningsskyldig mot fSreningen. Jag har #ven granskat om négon styrelseledamot pa
annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, &rsredovisningslagen eller stadgarna. Jag anser att
min revision ger mig rimlig grund f5r mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en riftvisande bild av
féreningens resultat och stilining i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberiittelsen
ir forenlig med arsredovisningens Svriga delar,

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen, behandlar
forlusten enligt forslaget i frvaltningsberittelsen samt beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapséret.

Stockholm den 11 maj 2011
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Mat$§ Ivarsson
Auktoriserad revisor




