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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Smedjan 11 far hdrmed avge arsredovisning for foreningens
verksamhet under ridkenskapsaret 2008-01-01 - 2008-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Fastighet: Stockholm Smedjan 11, uppléts med tomtritt till foreningen av Stockholms stad.

Styrelse och revisor
Styrelsen har under aret haft foljande sammansittning.

Lars-Goran Nilsson Ordforande

Ola Svensson Kassor

Stina Gustafsson Sekreterare

Hans Jorild Ledamot

Rickard Liljeroos Ledamot

Robin Spainhour Ledamot

Fredrik Holmstrom Ledamot (uppdraget fullgjort vid ordinarie féreningsstimma 2008)
Jerker Sylvén Ledamot (uppdraget fullgjort vid ordinarie féreningsstamma 2008)
Dorota Swedin Ledamot (avgick 2008-09-15)

Oscar Hallberg Suppleant

Revisor har varit auktoriserad revisor Mats Ivarsson, Litus Revison, revisorssuppleant har varit Lars
Lundberg, Grant Thornton.

I tur att avgd vid nésta ordinarie fSreningsstimma 4r Lars-Goran Nilsson, Robin Spainhour, Ola Svensson,
Stina Gustafsson och Oscar Hallberg.

Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstimma hélls den 29 maj 2008.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangeldgenheter samt avhallit 12 st protokollforda
sammantraden.

Foreningens hus bestér av 175 bostadslégenheter, varav 161 upplats med bostadsritt och 14 upplats med
hyresritt. Under &ret har 1 hyresrétt ombildats till bostadsritt samt 18 bostadsritter dverlatits. I huset finns
3 lokaler, varav 1 upplédts med hyresritt, 1 anvénds som lager under pdgiende stambyten och 1 anvinds
som foreningslokal.

Arvoden till styrelse och revisorer har utbetalts med 115 140 kr.
Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har skotts av RadRum Mékleri & Forvaltning AB.
Fastighetsskétseln har utforts av Fredrik Lindgren med enskild firma F.L Fastighetsservice & Larmteknik.
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Fastigheten

Under 2008 har foljande underhallsarbeten utforts:

- Felavhjilpande samt avslutande atgérder avseende stambytesentreprenader som péborjades under 2006
och 2007.

- Radonmitning.

- Energideklaration.

- Sedvanligt 16pande underhallsarbete.

Vidare har teknisk forvaltning av fastigheten upphandlats.
Under 2009 planeras f5ljande underhéllsarbeten:

- Eventuellt padborjande av ny stambytesentreprenad.

Ekonomi

Taxeringsvirdet for fastigheten &r 120 912 000 kr varav 68 687 000 kr avser mark.
Fastighetens taxeringsvirde 4r uppdelat enligt fljande: bostader 119 000 000 kr samt lokaler
1912 000 kr.

Fastigheten dr fullvdrdeforsdkrad genom Lansforsdkringar.

Arsavgifterna har under aret varit oféridndrade.

Forslag till resultatdisposition

Till foreningstimmans forfogande star foljande medel (kronor):

Balanserat resultat -4 557 817
OmfSring till fond yttre underhall -362 736
Arets resultat -1 065615

-5986 168

Styrelsen fSreslér att arets resultat disponeras sa att:
i ny rdkning Sverfors -5986 168

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Arsavgifter, hyror mm

Rorelsens kostnader
Fastighetskotsel/stadning

Reparationer och underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Loner, andra ersittningar/personalkostnader
Fastighetsskatt

Rorelseresultat fore avskrivningar

Avskrivningar av anliggningstillgangar
Byggnad
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Raénteintékter

Skatterénta ej skattepliktig

Raéntekostnader och liknande resultatposter
Réntebidrag

Kapitalkostnader

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Statlig skatt

Arets resultat

2008-01-01
Not -2008-12-31

1 4 880 646

-378 407
-387 404
-1465 024
-691 546
-293 756
-215 528
-229 120
1219 861

NN AW

=716 597
503 264

11062
1667

-1 578 807
5447

-5 486
-1566 117

-1 062 853

-2762

-1 065 615
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2007-01-01
-2007-12-31

4815721

-344 710
-335295
-1411 601
-687 561
-193 955
-126 277
-359 120
1357 202

-705 132
652 070

5162
5230
-1370 127
8284
-4 508
-1 355959

-703 889

-1 445

-705 334
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Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnad
Summa anliggningstillgingar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordran avgifter/hyror

Skattefordran

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa, bank och virdepapper
Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

89

2008-12-31

113 702 345
113 702 345

27201
137314

0
186 758
351273

1276 167
1 627 440

115 329 785
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2007-12-31

114 156 458
114 156 458

29 361
245 305
281

177 813
452 760

1332182
1784 942

115 941 400
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Balansrikning Not 2008-12-31 2007-12-31

Eget kapital, och skulder
Eget kapital 11

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 72 559 655 72 163 492
Upplatelseavgifter 18 072 959 16 887 166
Fond yttre underhall 2008218 1 645 482

92 640 832 90 696 140

Fritt eget kapital/Ansamlad forlust

Balanserat resultat -4 920 553 -3 852482
Arets resultat -1 065615 -705 334
-5986 168 -4 557 817
Summa eget kapital 86 654 664 86 138 323
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 27 455 000 29 000 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 414 394 241110
Ovriga skulder 709 0
Deposition 28 000 28 000
Nista ars amortering 30 000 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 13 747018 533967
1220121 803 077
28 675 121 29 803 077
Summa eget kapital, och skulder 115 329 785 115 941 400
Stillda sikerheter

Ovriga stdllda panter och sckerheter
Fastighetsinteckningar 30 000 000 30 000 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad.
Principerna dr ofordndrade jaimfort med foregaende ar.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning pé anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningskostnader och
beriknad ekonomiska livslangd.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Noter

Avskrivningar i procent 2008 2007
Byggnad 0,22 % 0,22 %
Fastighetsforbattringar 6,60 % 6,60 %
Stambyte 2,00 % 2,00 %

1 Arsavgifter, hyror mm

2008 2007
Arsavgifter 4253420 4220461
Hyror bostédder 490 972 468 523
Hyror lokaler 63 741 62 268
Overlatelse-/pantsittningsavgift 39 065 37076
Aterbetalning all framtid 30 840 26 985
Ersittning underhall 2248 408
Administr intakter 360 0
4 880 646 4815721

2 Fastighetsskotsel och stidning
2008 2007
Grovsopor 63 577 61251
Hiss 33330 34174
Serviceavtal 19 145 9375
Entremattor 18 032 22 816
Fastighetsskotsel entreprenad 50271 51875
Stddning entreprenad 146 856 146 856
Gard 30373 12959
Forbrukningsmaterial 16 823 5404

378 407 344710
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3 Reparationer och underhall

Fasad
Trapphus
Vind/kéllare
VVS
Tvéttstuga
Elinstallationer
Hiss
Vattenskada
Tak

Konsult
Soprum/sophus
Las
Fastighetsunderhall

4 Taxebundna kostnader

Vattenkostnader
Virmekostnader
El-och gaskostnader
Sophidmtning

5 Ovriga driftskostnader

Forsikringskostnader
Avgild
Kabel-TV

6 Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader

Styrelseomkostnader
Revisionsarvode
Forvaltningsarvode
Konsultarvode
Administration
Trivselkostnader
Telefon

Avgift organisation
Kortidsinventarier

2008
1691
7781

6 496
20 092
22712
28 149
72 162
33 644
6 825
63 953
905

15 644
107 350
387 404

2008

141 582
1053 894
149 268
120 280

1 465 024

2008
95382
556 000
40 164
691 546

2008
1780
25250
109 104
90 551
18 569
10 828
1878
4171
31625
293 756
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2007

2122
4174
27 633
0

39 841
0

0

14 334
4114
12 498
230 579
335295

2007

136 072
1033753
144 485
97 291
1411 601

2007

92 449
556 000
39112
687 561

2007
5787
23075
106 216
9742
15532
6 036
7995
4171
15401
193 955
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7 Loner, andra ersittningar och personalkostnader

Arbetsgivaravgifter
Styrelsearvode

8 Avskrivningar byggnad

Byggnad
Fastighetsforbittringar
Stambyte

9 Byggnad

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsvirde

Inkdp

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvérden mark

2008
52553
162 975
215 528

2008-12-31
211 848
133718
371031
716 597

2008-12-31

116 609 892
262 484
116 872 376

-2453 434
=716 597
-3170 031

113 702 345
52225000

68 687 000
120 912 000
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2007
31 531
94 746

126 277

2007-12-31
211 848
124 800
368 484
705 132

2007-12-31

110 248 363
6361 529
116 609 892

-1748 302
-705 132
-2 453 434

114 156 458
52225000

68 687 000
120 912 000
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10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

2008-12-31
Upplupet réntebidrag 842
Forutbetald forsakring 24213
Forutbetald kabel-TV 10 441
Forutbetalt vatten 5900
Forutbetald tomtréttsavgild 139 000
Forutbetald bankfacksavgift 410
Forutbetald serviceavtal fastighetsdgarna 3047
Forutbetald skotsel fastighetsforsakring 2905
186 758
11 Forindring av eget kapital
Inbetalda Upplatelse Fond yttre Balanserat
insatser avgifter  underhall resultat
Belopp vid arets ingang 72163492 16 887 166 1645482  -3852483
Foérdndring under éret 396 163 1185793
Reservering yttre fond 362 736 -362 736
Disposition av foregdende
ars resultat: -705 334
Arets resultat
Belopp vid arets utging 72559655 18072959 2008218 -4920553
12 Skulder till kreditinstitut
Kreditgivare Riintesats Andringsdag 2008-12-31
Stadshypotek AB 598%  2011-04-30 6 000 000
Stadshypotek AB 5,18%  2010-04-30 2985 000
Stadshypotek AB 5,82%  2009-04-30 6 000 000
Stadshypotek AB 3,42% rorlig rdnta 12 000 000
Stadshypotek AB 3,32% rorlig ranta 500 000
Avgar kortfristig del -30 000

27 455 000
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2007-12-31
1090

22 744

10 041

0

139 000

0

2438
2500

177 813

Arets
resultat
-705 334

705 334
-1 065615
-1 065615

2007-12-31
6 000 000
3000 000
6 000 000

12 000 000
2000 000

0

29 000 000
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13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rintekostnader
Forutbetalda avgifter och hyror
Upplupet styrelsearvode
Upplupen arbetsgivareavgift
Upplupet revisorsarvode

Stockholm den 2217 2009

N7/ ﬁ////// 1

Lars-Gor:
Ordférande

Stina Gu
§ek:eterare

2

RicKard Liljeroos

;,édamot

Isson

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har laimnats den 27 / ¢/ 2009

Y

Auktoriserad Revisor

2008-12-31
260 434
316 584
115000

37 000
18 000
747 018

a Sve n
Kassor

Hans Jorild

obin Spainhour
Ledamot
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2007-12-31
216 950
216 577

67 165
21775
11500
533 967

-



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Smedjan 11
Org.nr. 769604-3012

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i

Brf Smedjan 11 for &r 2008-01-01 -- 2008-12-31.

Det #r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om
arsredovisningen och férvaltningen pé grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat och
genomfdrt revisionen for att med hdg men inte absolut sikerhet forsikra mig om att arsredovisningen
inte innehaller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att beddma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nér den upprittat drsredovisningen samt att utvérdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
visentliga beslut, atgarder och forhallanden i foreningen for att kunna beddma om nagon styrelse-
ledamot dr ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har &ven granskat om nagon styrelseledamot pa
annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller stadgarna. Jag anser att
min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rdttvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen
4r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen, behandlar

forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen samt beviljar styrelsens ledam&ter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

iprib2009

o

Auktoriserad revisor



